Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej t: 957387101
N oaao Zaktad . ul. Wetniany Rynek 3 e: biuro@zgm.gorzow.pl
4t Gospodarki 66-400 Gorzow WIkp. nip: 5990112892
N Mieszkaniowej regon: 003161962
o w Gorzowie WIkp.
UMOWA

najmu lokalu

zawarta w dniu .............ee..... W Gorzowie Wikp.
na podstawie pisma WSS ... do zawarcia umowy najmu
pomigdzy:

Miastem Gorzéw WIkp., w imieniu ktérego dziata:

Pawet Nowacki - Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie WIlkp.,

ktérego reprezentuje:

............................ - Kierownik Administracji Domoéw Mieszkalnych nr ... przy ul. ... —oddziat
ZGM w Gorzowie WIkp. zwanym w treéci umowy , Wynajmujgcym?”,

a

posiadajgcy wpis do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskie], NIP: ... , REGON:
prowadzqcy dziatalno$¢ gospodarczg w Gorzowie
Wikp.,

Zwany w tresci umowy "Najemcq’.

§1
1. Przedmiotem najmu jest potozony w Gorzowie Wlkp. lokal mieszkalny o numerze ......
przy ulicy O pow. uzytkowej ... m 2 w tym mieszkalnej .. m?

sktadajgcy sig z ... izb, w tym pokoi o pow. ... m? kuchni o pow. ... m? tazienka z w.c
O POW. ... M?, p.pokdj 0 pow. ... m? usytuowany na. ... pietrze.

2. Wynajmujqgcy przekazuje przy zawarciu umowy kopie/wydruk $wiadectwa
charakterystyki energetycznej lokalu z dnia ..., , ktory stanowi zatqcznik do niniejszej
umowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéw. (Dz. U. 2021r poz. 497, z pbzn. zm.)

§2
1. Wynajmujgcy oddaje najemcy w najem w/w lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi potozonymi poza lokalem tj. piwnicq o nr ... o powierzchni ... [bez
pomieszczeh przynaleznych/.
2. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu z dNid ... okre$lajgcego
stan techniczny i stopiehn zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzqdzen, ktéry
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3

1. W lokalu zostaty przeprowadzone prace remontowo — budowlane na koszt i staraniem
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Najemcy w porozumieniu z Wynajmujgcym, a zakres robdt uregulowano w odrgbnej
umowie.

Po wykonaniu remontu Najemca jest obowigzany utrzymywag lokal i pomieszczenia do
niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac¢
regulaminu porzqdku domowego.

Najemca jest takze obowiqzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjq
czegsci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Najemcy przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadéw wedtug wartosci
ustalonej w odrebnej umowie.

. Rozliczenie naktadéw poniesionych na remont nastqpi w formie zwolnienia z optat
czynszowych do wysokosci 100% podstawy wymiaru czynszu miesiecznie. Zwrot z tytutu
naktaddéw podlega rozliczeniu w okresie najmu, nie dtuzszym niz 10 lat.

. Strony zobowiqzujqg sig rozliczy€ poniesione naktady w ten sposdb, ze miesigczny czynsz
podlega¢ bedzie potrgceniu z wierzytelnosci Najemcy wynikajqcej ze zweryfikowanego
przez Wynajmujgcego kosztorysu po wykonaniu robét.

. W przypadku gdy poniesione naktady przez Najemce nie zostang w catosci rozliczone w
okresie trwania stosunku najmu lokalu mieszkalnego, Najemca o$wiadcza ze zrzeka sie
wobec Wynajmujgcego roszczenia z tego tytutu.

. Przedsigbiorca w okresach miesigcznych zobowigzany jest do wystawienia faktury
tytutem czeSciowego rozliczenia naktadédw w kwocie brutto odpowiadajqcej podstawie
wymiaru czynszu brutto nie wigkszej jednak niz pozostata czgS¢ roszczenia o zwrot
naktadu podlegajgcej rozliczeniu z terminem ptatnosci analogicznym do wynikajgcego
z§ 9 ust. b.

. Strony zgodnie oSwiadczajq, ze doreczenie przez drugq ze stron faktury bqdz innego
dokumentu ksiggowego za dany okres skutkuje potrgceniemn umownym wierzytelnosci
do wysokosci wierzytelnosci nizszej bez potrzeby sktadania dodatkowych o§wiadczen.

. Pozostate zasady rozliczenia prac:

Robocizna - stawke roboczogodziny dla robét ogdélnobudowlanych - remontowych
przyjg€ na poziomie Srednim wydawnictwa SEKOCENBUD okreslonych dla Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego wedtug poziomu cen z kwartatu rozpoczegcia robbt.
Materiaty :

a) Wysoko$¢é zwrotu za wymienionq stolarke okienng wraz z montazem, obrébkq osciezy,

parapetami wewnetrznymi i zewnetrznymi wynosi :

= Okna PCV - 500,00 zt [ m?
= Okna drewniane bez ozdbéb - 700,00 zt /| m?
= Okna drewniane z ozdobami - 800,00 zt /| m?

b) Wysoko§¢ do zwrotu za nawiewnik ( z montazem ) wynosi 70 zt [ szt.
c) Wysoko$é zwrotu za wymienionq stolarke drzwiowq wraz z o$cieznicq, montazem i

obrbébkqg osciezy wynosi:
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* Drzwi wewnetrzne standard - 400,00 zt [ m?

= Drzwi zewnetrzne - 800,00 z+/ m?

Uwaga !
* Pomiaru stolarki okiennej i drzwiowej dokonywaé po obrysie okna i drzwi.

*» Wymiane stolarki okiennej i drzwiowej nalezy rozliczy¢ bez wskaznika narzutu.

d) Pozostate materiaty rozliczaé wedtug $rednich cen wydawnictwa SEKOCENBUD
okreSlonych dla Miasta Gorzowa Wielkopolskiego wedtug poziomu cen z kwartatu
rozpoczecia robot.

e) Materiaty nie ujete w wydawnictwie SEKOCENBUD rozliczaé na podstawie faktur
zakupu (warto§é netto).

§4
Wynajmujgcey jest obowiqzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzgdzeh
technicznych budynku umozliwiajgcych najemcy korzystanie z oSwietlenia i ogrzewania
lokalu, zimnej wody i innych urzqdzeh nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

§5
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
1. podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz Sciennych oktadzin i innych w
pokojach i pomieszczeniach sanitarnych,
okien i drzwi,
kuchni gazowej, misy klozetowej, zlewozmywaka wraz z syfonem, baterii oraz innych
urzgdzef sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,
4. osprzetui zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodoéw,
5. przewoddw odptywowych, urzqdzeh sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
6. innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczeh przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw écian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen
kuchennych sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjq.
7. poza naprawami, o ktérych mowa wyzej, najemca jest obowigzany do naprawienia
szkéd powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$€ najemcy i petnoletnich oséb stale z
nim zamieszkujgcych za powstatq szkode jest solidarna.

§6
1. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu zawarcia umowy
podnajmu z pracownikiem, dla ktérego jest przeznaczony i jego bliskich, w zwigzku z
zatrudnieniem u Przedsiebiorcy.
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2. Stawke czynszu za podnajem ustala sie w wysokos$ci obowigzujgcej Najemce.

3. Najemca zobowigzany jest do sktadania kopii umowy podnajmu zawieranej z
pracownikiem w terminie 14 dni od daty jej zawarcia wtasciwemu ds. mieszkaniowych
Wydziatowi Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego wraz z
o$wiadczeniem o pozostawaniu wskazanego pracownika w stosunku pracy.

. Nieztozenie wymaganych dokumentéw okreSlonych w ust. 3 stanowi podstawe do
wypowiedzenia umowy hajmu z przedsigbiorca.

§7
Najemca, moze wprowadzi€ w lokalu ulepszenia tylko za zgodq wynajmujgcego i na

podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

§8
Po zakonczeniu najmu, najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych
go hapraw.
§9

Z tytutu najmu najemca jest obowiqzany optaca¢ wynajmujgcemu czynsz w wysokosci

............. zt miesiecznie.
. Oprbécz czynszu najemca jest obowiqzany do uiszczania optat wraz z wiasciwym
podatkiem VAT niezaleznych od wiasciciela, czyli optat za dostawy do lokalu wody i
odbiér kanalizacji oraz innych zgodnie z § 9 ust. 3.

. Wykaz naleznosci za najem lokalu w stosunku miesiecznym okresla ponizsza tabela:

L llos§c .. |Jednostkow Razem
L.p Wyszczegolnienie . llos¢ Vat
osob a stawka w zt
1. |Czynsz - -m? - zt/m? -
2. |Zimna woda - zaliczka - - m?3/os - zA/m? -
3. |Odprowadzenie  Sciekbw - - - m?/os - zA/m? -
4. \Wywbz odpaddw komunalnych - - 0s -zt -
5. |Centralne ogrzewanie - - -m? - z/m? -
Ciepta woda uzytkowa -
6. .p Y - - m3/os - zA/m? -
zaliczka
Razem w zt -zt

4. Podstawq ustalenia wysokoSci czynszu sq przepisy prawa miejscowego regulujgce

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu obowigzujgce w gminie

Gorzéw WIkp.

5. Czynszioptaty za Swiadczenia dodatkowe o ktérych mowa w ust. 3 ptatne sq z gory

do 10-go kazdego

miesigca

przelewem
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6. W przypadku zmiany optat o ktérych mowa w ust. 3 dokonywanych w czasie trwania
umowy, najemca zobowiqzuje sie do zaptaty naleznoSci po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu przez wynajmujgcego.

7. Za zaptate czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela odpowiadajg najemca.

§10
Najemca z chwilg podpisania umowy ma obowiqzek ztozyé oswiadczenie o liczbie oséb

zamieszkujgcych w lokalu.

§n

1.  Umowe zawiera sie na czas oznaczony — 10 lat, z mozliwosciq jej przedtuzenia.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego ze skutkiem na ostatni dziefh
miesiqca ztozenia oSwiadczenia w przypadku:

- zalegtosci odpowiadajqcej wysokosci dwukrotnego czynszu,
- wykorzystywania lokalu niezgodnie z przeznaczeniem.

3. W przypadku ustania stosunku najmu przed uptywem okresu wskazanego w ustl], z
przyczyn okreSlonych w ust. 2 lub rozwigzania za porozumieniem stron na wniosek
przedsiebiorcy, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw, ktére nie zostaty
rozliczone w trakcie trwania tego stosunku.

4. Strony umowy sq obowigzane informowa¢ sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania lub siedziby — w razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystane na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem

odbioru i nieodebranej uwaza sie za dostarczong.

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowq majqg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
2. Umowe niniejszq sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym

dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujgcy
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